马关县物流综合服务中心建设项目简况

	项目名称
	马关县物流综合服务中心建设项目

	所属行业
	现代物流产业

	建设地点
	马关县城新区逢春大道

	项目概述
	项目立足马关县，紧抓云南加快建设面向西南开发重要桥头堡机遇，发挥马关作为滇越经济合作门户的地理与交通区位条件优势，打造成为中国-东盟经济圈的重要物流节点、云南省重要农产品及农用物资的采购与分销中心、马关县城市配送中心。

	项目建

设内容
	建设规模：

1、农副产品区：农副产品区根据产品特性进行分区，主要分为果品、蔬菜、生产资料三大区域，包括深加工、冷储。生产资料区同时储存、分拣、包装、配送等服务。

2、建材家具区：包括建材、家具和小五金中心，采用钢架结构。

3、日用百货区：日用百货区具有生活用品、日用百货等批发零售和展示交易功能，并配套拆箱、分拣包装、仓储、配送等物流服务。

4、农用物资区：为完善物流综合服务中心的功能，拟设立专门的销售和维修中心，包括汽配、汽修、农机和汽车销售区。

5、中央商务区和管理服务区：中央商务区包括金融、办公、写字楼和酒店等管理服务区包括会展中心、企业服务中心和停车场。服务区包括行政管理办公区、银行、信息中心、会议商务中心、餐馆。

6、货运物流中心：该中心从事货物运输、贷代、配送、中转、中转仓储、搬运、包装、配载和流通加工服务业的聚集地，含停车场、驾驶员休息区、后勤配套服务、物流综合用房。

7、配套设施区：立足让货物能快速中转的原则，搞好中心内道路修建。并设立专门的绿化用地，用以净化环境、隔离噪声、美化环境。
建设期限：2—3年。

占地面积：约400亩。

	项目配

套条件
	项目优势与机会：马关县，区域位置极佳，劳动力资源丰富、辐射的市场广阔、投资环境优越。

项目产业配套情况：马关县物流综合服务功能区主要分为农副产品区、建材家具区、日用百货区、农用物资区、中央商务区、公共配套及会展区、货运物流中心和配套设施区。

项目前期准备情况：项目已纳入《马关县城市总体规划（2009—2030）》、《马关县土地利用总体规划》、《马关县国民经济和社会发展第十三个五年规划纲要》等前期规划内，列为全县招商引资储备项目。

	投资估

算及资

金筹措
	投资估算：42000万元。30000万元（固定资产投资）+8000万元（流动资金）+4000万元（银行贷款利息）。

筹措方式：企业自筹、银行贷款、对外招商。

	项目可

享受的

优惠政策
	1、享受中央、省、州制定出台的各项优惠政策。

2、享受马关县项目“并联审批代办”制、跟踪推进服务政策。

3、享受马关县“一项一策”、“一企一策”个性化招商引资优惠政策，在企业用电、用地、融资、税费减免返还等各方面给予优惠和扶持。

	市场预测（分析）
	    马关县初步形成了包括林产品精深加工、农副产品加工等在内的五大工业产业板块，包括六大优势产业和四大特色产业的现代农业板块，对物流具有直接需求的地区消费品零售总额与边境贸易总额呈现较快增长，一、二、三产未来对于物流的需求仍将快速增长。

	项目盈利模式及初步效益分析
	    盈利模式：“主导产业+辅助产业+产业体系”。预计项目投资回收期为8年（含建设期）。

	项目风险分析
	    工程施工期主要环境影响为施工噪声及扬尘污染，营运期主要环境影响为噪声对周围居民的生活影响，但通过技术手段实现环境影响可控。

	合作方式
	    合资或合作或PPP等方式。

	联系方式
	联系单位：云南省沪滇合作促进会

联 系 人：崔先生

联系电话：18988295667

传   真：0871-63310506

电子邮箱：18988295667@qq.com
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